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Rahmenbedingungen der Planung

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Stadtrand von Fiirstenfeldbruck westlich des
Industriegebietes Hasenheide Nord, angebunden an die Stralle Am Kugelfang im Osten,

im Suden begrenzt durch eine Biotopflache (ehem. Kiesgrube), in zwei Bereiche geteilt durch
die querende FraunhoferstralRe in der Mitte des Anderungsbereichs.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 3,35 ha umfasst Flachen und Teilflachen der Flur-
nummern 1016, 1022 und 1022/1 der Gemarkung Malching sowie 2447, 2447/1 und 2447/2 der
Gemarkung Firstenfeldbruck, GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck.

Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

GroRraumliche Lage und Funktion der GroRBen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Furstenfeldbruck liegt westlich der Landeshauptstadt Minchen. Die Einwohnerzahl belauft sich
derzeit auf ca. 37.200 (Stand Ende 2016).

Firstenfeldbruck ist gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP) ein Mittelzent-
rum und liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Minchen und in der tUber-
regionalen Entwicklungsachse Miinchen—Augsburg.

Entsprechend des Regionalplanes 14, Miinchen (RP 14) ,... werden gemaR LEP B Il 1.2 Berei-
che festgelegt, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen. Der Lenkung
der Siedlungsentwicklung in diese Bereiche kommt ein besonderes Gewicht zu. Dort soll eine
uber die in B Il Z 2.1 festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsentwicklung zulassig
sein“ (RP, Ziel B 1l 2.3). Auf Karte 2 zum RP 14 (Ausschnitt 9) liegt der Planungsumgriff inner-
halb des nérdlichen Siedlungsentwicklungsbereiches zwischen Gewerblichen Baufladchen im
Osten sowie im Suden.

Verkehrliche Infrastruktur

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle Am Kugelfang im Osten, die sich mit der Fraunhofer-
stralRe westlich des Gewerbe- und Industriegebietes Hasenheide kreuzt.

Die Anbindung an das lberdrtliche Stralennetz erfolgt Gber die Staatsstrale 2054 im Westen.
Die Verkehrserschlielung durch den 6éffentlichen Personennahverkehr findet in Firstenfeld-
bruck iber Busse statt. Durch die Fraunhofer- und Liebigstral3e fuhrt die Buslinie 837. Der S-
Bahnhof Firstenfeldbruck liegt in einer Entfernung von ca. 3,5 km.

Soziale Infrastruktur

Die kommunale und soziale Infrastruktur eines Mittelzentrums sowie die entsprechende Versor-
gung mit Einzelhandelsbetrieben sind vorhanden.

Naturraumliche Grundlagen

Furstenfeldbruck gehort naturraumlich zum Bereich der Isar-Inn-Schotterplatten der Miinchner
Ebene.

Das Planungsgebiet ist naturrdumlich zur Miinchener Schotterebene zuzuordnen.

Die geologische Raumeinheit ist hier die Paar-Isar-Region. Geologisch ist das Planungsgebiet
dem hochwurmglazialen Schotter auRerhalb der Endmoranen als Niederterrasse zuzuordnen
(Geologische Karte von Bayern 1980, M 1:25.000).

Das lockere Schottermaterial ist wasserdurchlassig und daher ein sehr guter Grundwasser-
trager.

Bodendenkmal

Der noérdliche Bereich des Plangebietes Uberlagert bekannte Teilflachen eines Bodendenkmals
(Siedlung der friihen und mittleren rémischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhtigel vorge-
schichtlicher Zeitstellung; D-1-7733-0063). Im Herbst 2018 fand auf der ndrdlichen Umgriffsfla-
che eine archaologische Untersuchung statt, die Befunde wurden dokumentiert und gesichert.
Die Freigabe der Flache durch die Denkmalschutzbehdrde liegt vor.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Firstenfeldbruck
als ,Flache fir Landwirtschaft und Erholung’, in der Neuaufstellung als ,Flache fur die Landwirt-
schaft’ dargestellt.

Im Osten befindet sich die Stralle ‘Am Kugelfang’ und ein durchgehender Streifen ,Grinflache’
mit geplanten Baumen, in der Neuaufstellung als ,allgemeine Grinflache’ bezeichnet und ohne
Baum-Darstellungen als Randzone flr das anschlieende Industriegebiet (Gl).

Im ndrdlichen Planungsgebiet befindet sich ein in der Denkmalliste verzeichnetes und bei ar-
chéaologischen Untersuchungen im Jahr 2011 nachgewiesenes Bodendenkmal; siehe dazu Zif-
fer1.2.5und 5.2.2.2.7.

65. Anderung des Flichennutzungsplanes

Am 26.09.2017 erfolgte der Anderungsaufstellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan durch
den Stadtrat gem. § 2 (1) BauGB und zeitgleich der Billigungsbeschluss zur frihzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB. Die frihzeitige Beteiligung erfolgte im Zeitraum zwischen
20.08.2018 und 05.10.2018. In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 20.02.2019
erfolgte der Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Larmschutzzonen

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm sieht in der Umgebung von Flugplatzen die Festset-
zung von Larmschutzbereichen (Schutzzonen) vor.

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, die Larmschutzbereiche (Zonen) sind
durch die mittlerweile erfolgte Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.

Bauschutzbereich

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, aufgrund der mittlerweile erfolgten An-
derung des Regionalplans (Tektur 2) mit Aufheben der Larmschutzbereiche (Zonen) entfallt der
Bauschutzbereich.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anderungsbereich befindet sich westlich des nérdlichen Teilbereiches des Industriegebietes
Hasenheide Nord im Ubergangsbereich zum Ortsteil Lindach sowie zum ehemaligen Militarflug-
hafen Fliegerhorst FFB (Maisacher Flur). Im Regionalplan (RP 14), Karte 2 befindet sich west-
lich der Staatstralle St 2054 ein regionaler Griinzug, sidwestlich der Staatstralle St 2054 endet
das Regionale Trenngrun Nr. 56.

Im Raumlichen Entwicklungskonzept (RES) des Landkreises Furstenfeldbruck wird im
Strategieplan FFB 2040 fur diesem Bereich eine Grinvernetzung vom Pucher Meer bis zum
Fliegerhorst vorgeschlagen, die sich teilweise tber die bereits im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen und teilweise bebauten Gewerbeflachen erstreckt. Dies entsprciht auch dem
seitens der Stadt geplanten Gruingurtel im Brucker Westen und Nordwesten (Beschluss UVS
22.11.2011).

Mit der 65. Flachennutzungsplan-Anderung sollen deshalb zum einen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet Hasen-
heide Nord westlich der StraRe Am Kugelfang um neue Gewerbeflachen zu erweitern, zum an-
deren soll die Entwicklung nach Westen auch begrenzt werden, um weiterhin eine Griinvernet-
zung vom Pucher Meer bis zum ehem. Fliegerhorst zu gewahrleisten.
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Fur die Erarbeitung der Anderung wurde das Biiro Thomas Wild, Architekt und Stadtplaner,
Germering, sowie fur die Bereiche des Landschaftsplanes das Biro Freiraum Berger, Freising,
beauftragt, welches auch den Umweltbericht erstellt.

Konzeption der Planung
Stadtebauliche Konzeption der Anderungsbereiche

Anderung - Gewerbefliche westlich Kugelfang

Darstellung der Anderung
im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan
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Die Anderung sieht zwei gewerbliche Bauflachen mit einer Lange von jeweils etwa 200 m und
einer Tiefe von etwa 50 m vor.

Als westliche Fortsetzung der bestehenden Bebauung 6stlich der Stralle Am Kugelfang (Carl-
von-Linde-StralRe) soll die Anderung einschrankend als Gewerbegebiet (GE) und nicht als In-
dustriegebiet (Gl) dargestellt werden.

Nach Westen und Norden wird im Ubergangsbereich zur Landschaft ein Griinstreifen fiir eine
Randeingriinung vorgeschlagen. Zur Fraunhoferstrale sowie nach Siden hin ist entsprechend
dem wirksamen FNP ebenfalls eine Randeingriinung vorgesehen.

Darstellung der Anderung
Im Entwurf Neuaufstellung 2008
Flachennutzungsplan

MaRB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgen keine Angaben zum MafR der baulichen Nut-
zung wie z.B. zur Geschossflachenzahl (GFZ).

Verkehrskonzept

Verkehrliche Aspekte

Die ErschlieRung erfolgt Giber die StralRe ,Am Kugelfang’ im Osten. Uber die den Anderungsbe-
reich durchquerende FraunhoferstralRe erfolgt die Anbindung an das Uberdrtliche StralRennetz
an die StaatsstraRe 2054 im Westen.

Die Auswirkungen durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen durch die neuen Bauflachen wer-
den als unkritisch betrachtet.
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Griinkonzept

Allgemeine Planungsziele der Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan sieht fiir die Anderungsflachen ,Flachen fir die
Landwirtschaft® vor.

Im Osten sind bereits Gewerbegebiete vorhanden, nach Norden, Westen und Suden schliel3en
landwirtschaftliche Flachen, Biotope (ehemalige Kiesentnahme) und im weiteren Verlauf ge-
plante Aufforstungsflachen an.

Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung eines qualifizierten Ortsrandes zur freien Landschaft, so-
wie die Vernetzung von Grin- und Naturschutzflachen, wie ehemaliger Fliegerhorst, Restbio-
tope der Hasenheide bis zum ,Pucher Meer*.

Griinkonzept fiir den Anderungsbereich

Das grunordnerische Konzept reagiert auf die Lage am Rand des Gewerbe- und Industriegebie-
tes und zur freien Landschaft. Da sich der westliche Rand des Planungsgebietes im unmittelba-
ren Blickfeld der Staatsstrale 2054 Furstenfeldbruck / Maisach und der Siedlung Lindach befin-
det, wird die Westseite als gruiner Ortsrand ausgebildet.

Auf privatem Grund werden entlang der Stral’e ,Am Kugelfang® in regelmafligen Abstéanden
Baume gepflanzt.

Immissionsschutz

Fluglarm
Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, die Larmschutzbereiche (Zonen) sind
durch die mittlerweile erfolgte Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.

Gewerbelarm

Die Aspekte des Immissionsschutzes aus Gewerbebetrieben werden auf Ebene der Bebau-
ungsplanung behandelt.

Fur den nérdlichen Bereich des Planungsumgriff wird verwiesen auf den Bebauungsplan
,96/2 — Kugelfang-West“, Anlage zur Begriindung (Schalltechnisches Gutachten Muller-BBM
Nr. M142870/01 vom 26.07.2018).

Flichenbilanz: Anderungsbereiche in Zahlen

Flachen

Anderungsbereich

Gesamt ca. 3,35 ha (100 %)
- davon reine ,GE“-Flachen ca. 2,03 ha (60 %)
- davon ,Grinflachen” ca. 1,26 ha (38 %)
- davon Verkehrsflachen ca.0,07ha ( 2%)
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Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festlegungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung ge-
schaffen werden, das Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide im nordwestlichen Bereich
abzurunden sowie gleichzeitig einen stadtebaulich wirksamen Ortsrand nach Westen zu si-
chern. Hierzu werden landwirtschaftliche Nutzflichen umgenutzt.

Gesamtflache Geltungsbereich: ca. 3,35 ha

Anteil Verkehrsflachen: ca. 2%
Anteil Griinflachen: ca. 38 %
Anteil reine GE-Flachen: ca. 60%

Die ErschlieBung erfolgt von Osten lber die StralRe ,Am Kugelfang®, die sich weiter stdlich mit
der FraunhoferstralRe kreuzt.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Firstenfeldbruck im nordwestlichen Bereich des Ge-
werbe- und Industriegebietes Hasenheide.

Im direkten Umgriff befinden sich landwirtschaftliche Flachen, im Osten die Strafie ,Am Kugel-
fang“, im Siden ein Biotop (ehemalige Kiesentnahme).

Das Planungsgebiet bildet den nordwestlichen Abschluss des Gewerbe- und Industriegebietes
Hasenheide.
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Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplianen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Im Bauleitplan sind die mal3geblichen Ziele der Baugesetzgebung, der Natur-, der Wasser-,
der Emissionsschutzgesetze und die Vorgaben der rechtskraftigen Aussagen des FNP der
Stadt FFB berucksichtigt.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)/Regionalplan

Im Landschaftsentwicklungskonzept fiir die Region Minchen (LEK 14) ist das Planungsgebiet
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Bauleitplanung wird das Gebiet als Ge-
werbegebiet ausgewiesen.

FNP

Im Flachennutzungsplan (vom 30.07.1983/Neuaufstellung 2008) ist das Planungsgebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Flir das Planungsgebiet ist eine Verdachtsflache fiir Bo-
dendenkmaler mit der Nr. 083 verzeichnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird das Gebiet, wie das ¢stlich angrenzende Areal, als Ge-
werbegebiet festgesetzt.

FFH-Gebiet

Weiter norddstlich des Planungsumgriffes liegt das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck
(Nr. 7733-371), mit dem Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pra-
tensis, Sanguisorba officinalis), welches auch als Wiesenbrutergebiet kartiert ist.

Biotopschutz
Weiter entfernt vom Planungsumgriff auf den Flurnummern 2497 und 2520/14 befinden sich

die Biotope 91.01, 91.02 und 91.03 (Weidenfeuchtgebische und initiale Trockenvegetation in
einer Kiesgrube). Die Biotope Nr. 7833-0199 werden durch die Planungsanderung nicht be-
rahrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gemaf Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

Im Folgenden werden aus den zu erstellenden Untersuchungen nur die erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben. Dementsprechend werden im Interesse der Ubersichtlichkeit nur
diejenigen Umweltbestandteile, Projektnutzungen und Konfliktpunkte genannt, die zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen fuhren.

Vorgehensweise
Die in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB genannten Punkte

a) Angabe der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

b) Angabe der geplanten MalRnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

sind aus fachlichen und systematischen Griinden sowie auf Grund besserer logischer Nach-
vollziehbarkeit den einzelnen Schutzglitern zugeordnet und bei diesen, soweit erforderlich,
entsprechend abgehandelt. Die Eingriffsregelung ist in einem eigenen Punkt mit entsprechen-
der Berechnung enthalten.

Punkt

¢ ) Angabe der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

und

d) Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind

10



5.2.2

5.2.2.1

wurden den oben genannten Detailbetrachtungen nachgeschaltet und beziehen sich auf den
Geltungsbereich des B-Plans.

Umweltpriifung

Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage

Naturraum

Geologie / Béden

Wasserhaushalt

Reale Vegetation
und Nutzung

Baulicher Be-
stand

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung

Besondere Ar-
tenschutz-rechtli-
che Prifung

Kleinklima

Okologische
Funktion

Landschaftsbild/
Erholung

Offentliche Nutz-
barkeit

Raumempfind-
lichkeit

GrolR3e Kreisstadt Flirstenfeldbruck, nérdlicher Ortsrand

Isar-Inn-Schotterplatten der Minchner Ebene, gepragt durch Schotter-
zunge der Minchner Ebene und Moranenziige

Grundlage der Bodenbildung sind sandige, schwach schluffige Kiesablage-
rungen, die einen gut durchlassigen Grundwasserleiter darstellen. Die
Kiese werden von einer meist nur wenigen Dezimetern machtigen Braun-
Parabraunerdeschicht tberdeckt.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 5,7 — 6,7 m;

Wasserversorgung:

- Wasseranschluss an das stadtische Versorgungsnetz

- Regenwasserentsorgung findet Uber dezentrale Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser auf den einzelnen
Grundstiicken statt.

Landwirtschaftliche Nutzung

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut.

Im Planungsgebiet sind keine amtlichen Biotope bzw. anderweitige natur-
schutzrechtlich gesicherten Flachen erfasst.

In der Nahe befinden sich die Biotope 91.01, 91.02 und 91.03
(Weidenfeuchtgebiische und initiale Trockenvegetation in einer Kiesgrube).
Weiter nordéstlich liegt das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck, mit
dem Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen, welches auch
als Wiesenbritergebiet kartiert ist.

Nicht erforderlich.

Ortsrandlage, Nebelentstehungsgebiet,
Ost-West-Frischluftschneise

Geringe bis mittlere biologische Relevanz

Keine nennenswerte Erholungsfunktion

Das Gelande ist 6ffentlich bedingt zuganglich

- 6kologischer Defizitraum

- offene Feldflur

- Benachbarung FFH-Gebiet
- Benachbarung Biotop

11



5.2.2.2

5.2.2.21

5.2.2.2.2

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt sowie schutzgutbezogene Verminderungs- und Vermeidungs-
mafRnahmen

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzguter gegliedert, die erheblichen Umweltauswir-
kungen werden erfasst. Die Umweltbestandteile werden auf Grund

bestehenden Datenmaterials und ortlicher Erhebungen im Untersuchungsraum aufgenommen
und bewertet.

Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls den Schutzgitern zugeordnet.

Eine MaRnahmenbeschreibung zur Vermeidung oder Verminderung der Beeintrachti-
gungen erfolgt ebenso schutzgutbezogen und beinhaltet auch Gestaltungsmalnah-
men.

Schutzgut Mensch (Emissionen, Erholung)

Beschreibung:
Das Planungsgebiet liegt ca. 300m sudlich des militdrischen Flugplatzes Furstenfeldbruck.

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, eine spatere zivile Nutzung ist vor-
gesehen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird es zu einer groRflachigen Uberbauung und
Versiegelung von Ackerflachen fur Erschliefung und Gebdude kommen.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ist von erhéhter Larmentwicklung und Erschutterung auszugehen.

Eine Nutzungskonkurrenz wie z.B. zwischen Wohnen / Industrie ist nicht gegeben.
Betriebsbedingt ist mit erhdhter Larm- und Schadstoffbelastung durch Transport- und Liefer-
verkehr zu rechnen.

Die Auswirkungen auf den Menschen, wie die Erholungsnutzung sind als gering einzustufen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung werden flachenbezogene Schallleistungspegel fest-
gelegt. Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an einen Flachenschallpegel wird bei
der weiteren Planung zu einem Bauvorhaben gefordert.

Ergebnis:
Im Hinblick auf die Schutzgiiter Mensch / Larm und Mensch / Erholung sind lediglich geringe

bis keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Das Planungsgebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet (2018 Maisacker).

Bei einer naturlichen Entwicklung wiirde sich wohl Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald einstellen. Diese potenziell natirlicher Vegetation entsprechenden
Formationen gibt es in der ndheren Umgebung kaum noch. Der Landschaftsplan verweist auf
die Felgedinger Schotterzunge mit mageren wasserdurchlassigen Béden als nattirlichen
Standort fir Heidevegetation und lichte Waldchen.

Auswirkungen:
Es ergeben sich u.U. geringflige Auswirkungen des Vorhabens auf die Avifauna. Naturschutz-

fachlich bedeutsame Vegetationsbestande sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:
Im Laufe der weiteren Planung (bei der Aufstellung von B-Planen werden MaRnahmen festge-

legt)

Ergebnis:
Es werden durch die Planung keine Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

Fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind lediglich geringe Auswirkungen zu erwarten.
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5.2.2.2.3

5.2.2.24

Schutzgut Boden

Beschreibung:

,In der Verebnungsflache von Firstenfeldbruck und nérdlich davon sind die ausgedehnten,
sog. hochwirmglazialen Schotter der Niederterrasse, die wahrend und nach der letzten Eis-
zeit abgelagert wurden, anzutreffen. Diese lagern den tertidaren Sedimenten, die als Schiuffe,
Tone und Sande ausgebildet sein kénnen, auf. Uber nahezu den gesamten Bebauungsplan-
bereich wurde zu archdologischen Grabzwecken der Oberboden entfernt, es wurden Grabl6-
cher / Schurfe angelegt. Bei den vorliegend dokumentierten Erkundungsarbeiten wurden die
quartaren Kiese vor Ort jeweils bis zur Endteufe erkundet.

Die tertidaren Sedimente wurden bei der Ausfiihrung der Aufschliisse nicht angetroffen. (...)
Bis Bohrendteufe wurden gut tragfahige, quartare Kiese in Uberwiegend dichter bis sehr dich-
ter Lagerung erkundet. (...)

In der Summe wurden vorliegend also unter geotechnischen Gesichtspunkten giinstige Unter-
grund- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen.

(angrenzende Flache)

Das Planungsgebiet wird ackerbaulich intensiv bewirtschaftet.

Auswirkungen
Durch die Planung werden in festgesetztem Umfang bisher unversiegelte Flachen versiegelt /

bebaut und der Boden verdichtet.

Durch BaumaRnahmen wird es zu einer Stérung des natirlichen Bodenaufbaus (teilweise be-
reits durch die archdologischen Grabungen erfolgt) und einer Bodenverdichtung kommen.
Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind daher vermutlich nur gering. Wechsel-
wirkungen ergeben sich insbesondere zum Schutzgut Wasser.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum, Humus etc. zu achten.
Minimiert werden die Auswirkungen durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Boden-
belagen.

Ergebnis:
In Bezug auf die Versiegelung des Bodens und den Flachenverbrauch werden die Auswirkun-

gen als erhebliche Eingriffsschwere betrachtet.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Die GrundwasserflieRrichtung verlauft in Furstenfeldbruck generell nach Nordosten in FlieR-

richtung der Amper. Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

,Der Mittelwasserstand kann mit ca. 6,7 — 5,7 m unter Geldndeoberkante abgeschatzt werden.

Bei hohen Grundwasserstdnden muss ab ca. 3,60 m unter jetziger Gelandeoberflache mit
Grundwasser gerechnet werden. (...)

Bei Feldversuchen ergab sich am 24.03.2011 ,ein Grundwasserspiegel von 514,27 m UNN*.
Zur Dimensionierung von Versickerungsanlagen kann fur die quartaren Kiese ein Bemes-
sungs-Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 2 x 10-4 m/s angegeben werden. (...)

(vgl. Baugrundgutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011)

Auswirkungen:
Durch Baumalnahmen wird es zu einer Bodenverdichtung kommen.

Bei Verfiillungen ist auf eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.)
des zukiinftigen Untergrundes zu achten.

Die Versiegelung fiihrt zu einer Abflussverscharfung des Oberflachenwassers.
Das Rickhaltevolumen des belebten Bodens ist vermindert, daher ist die Grundwasserneubil-
dungsrate vermindert.
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5.2.2.2.5

5.2.2.2.6

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:
Im Laufe der weiteren Planung (bei der Aufstellung von B-Planen werden MaRnahmen festge-

legt)

Ergebnis:
Anlagebedingt wird die Grundwasserneubildung durch den hohen Versiegelungsgrad beein-

trachtigt, sowie die Rickhaltefunktion der Flache fir Oberflachenwasser vermindert.
Es ist mit einer mittleren Eingriffsschwere zu rechnen.
Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zu dem Schutzgut Boden.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Plangebiet liegt am Nordrand des Alpenvorlandes mit seinem von den Alpen beeinfluss-

ten feucht-kihlen Klima. Die groRRe Entfernung vom Atlantischen Ozean durch kontinentale
Klimazuge ist hier bedeutend. So sind die Sommerniederschldge hdher als die Winternieder-
schlage, und die Sommer relativ warm, die Winter dagegen kalt.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei 800 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur (1881/1930, Klimaatlas v. Bayern 1952; vgl. auch Landschafts-
plan) betragt +7° bis +8° C.

Hauptwindrichtungen sind Stidwest, West und Nordost.

Topographisch bedingt ist dieser Bereich als Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiet von un-
tergeordneter Bedeutung. Eine temporare Vorbelastung der Lufthygiene ist bereits gegeben.
Der Individualverkehr wird zunehmen.

Auswirkungen:
Durch die Bebauung entstehen klimatische Barrieren, die ortlich allerdings kaum den Kaltab-

fluss behindern.

Die in einem Gewerbegebiet Ubliche Versiegelung groRer Flachen flhrt generell zu einer Re-
duktion von Kaltluftentstehungsgebieten, die in vorliegendem Fall jedoch ohne gréRere Be-
deutung fir das Stadtklima bleibt.

Da das vorliegende Plangebiet relativ klein ist, wird es vermutlich nur zu sehr geringfiigigen
Auswirkungen auf das Kleinklima kommen.

Die Verkehrsbelastung wird durch die vorliegende Planung zunehmen. Der Pkw-Verkehr
durch Mitarbeiter sowie der Lkw-Verkehr durch An-/Ablieferung wird sich erhéhen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:
Die Flachen werden mit entsprechenden Gehdlzpflanzungen ausgewiesen.

Ergebnis:
Die baubedingten, als auch die betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Durch die hohe Versiegelung ist anlagebedingt mit geringen — mittleren Auswirkungen auf das
Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Durch die vorliegende Planung wird im Anschluss an den nordwestlichen Bereich des im Fla-

chennutzungsplan dargestellten Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide ein Baugebiet aus-
gewiesen.

Im Norden und Westen schlieen landwirtschaftliche Flachen und im Stden und Osten Stra-
Ren an.

Auswirkungen:
Es sind angrenzend bereits Betriebe vorhanden, so dass ein baulicher Zusammenhang gege-

ben ist bzw. diese als Vorbelastung berlcksichtigt werden. Das Landschaftsbild erhalt keinen
wesentlich neuen Charakter.
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5.2.2.2.7

5.2.2.3

5.2.2.3.1

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:
Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Aufwertung des Ortran-
des nach Westen und Suden werden Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

Die Vorbelastungen durch angrenzende Betriebe und die geplante Eingrinung des Ortsran-
des sind zu berticksichtigen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Der nérdliche Bereich des Plangebietes tberlagert bekannte Teilflachen eines Bodendenk-

mals (Siedlung der frihen und mittleren rémischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhugel vor-
geschichtlicher Zeitstellung; D-1-7733-0063). Im Herbst 2018 fand auf der nérdlichen Um-
griffsflache eine archaologische Untersuchung statt, die Befunde wurden dokumentiert und
gesichert. Die Freigabe der Flache durch die Denkmalschutzbehoérde liegt vor.

Auswirkungen:
Durch Dokumentation und Sicherung der Bodendenkmaler sind die Auswirkungen auf das

Schutzgut Kultur- und Sachguter mit mittel zu bewerten.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:
Auf die Meldepflicht gemaf Art 8 DSchG wird verwiesen. Ein Erlaubnisverfahren nach Art. 7.1
DSchG wurde durchgeflhrt.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind von mittlerer Erheblichkeit.

Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
soweit moglich ausgeglichen werden kénnen sowie ErsatzmafRnahmen

Neben den schon unter den einzelnen Schutzgitern beschriebenen wesentlichen im weiteren
Bauleitplanverfahren zu konkretisierenden Verminderungs- und Vermeidungsmafinahmen
sind die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aus-
gleichbar.

Zur Bearbeitung der hierflr erforderlichen MaRnahmen wird ein Griinordnungsplan erstellt.
Begriindung, Art und Umfang dieser Malinahmen gehen aus diesem hervor.

Die Bearbeitung erfolgt in der weiterfiihrenden Bauleitplanung.
Insgesamt ergibt sich mit einem geplanten Versiegelungsgrad von max. 80 % (auf der reinen

Bauflache) gegentiber dem Bestand eine erhebliche Verschlechterung der Umweltsituation in
Bezug auf die Versiegelung.

Eingriffsregelung
(Grundlage: Leitfaden Oberste Baubehorde)

Eine genaue Bearbeitung erfolgt im Rahmen der weiteren Bauleitplanung.

Voraussichtlich kommt Typ A mit einem Umfang von 0,3 — 0,5 zum Tragen.
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5.2.3

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Im Folgenden wird der voraussichtliche Umfang fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen an-
hand der unterschiedlichen Flachen ermittelt.

Beschreibung FlachengroBe Notwendiger
(ohne Ortsrand) | Ausgleichs-
umfang

Nutzung und Zustand:

Ehemalige Ackerflache

Vegetationsfrei;

Die floristische Bedeutung der Flache ist gering.

Auswirkungen auf Schutzgiiter:

Nutzungsveranderung mit Bodenversiegelung

Gebiet mit geringer — mittlerer Bedeutung fiir die beschriebenen Schutzgi-
ter;

Okologische Aufwertung der Flache (Ortsrand).

Kompensationsfaktor / Eingriffsschwere:
A |, Kompensationsfaktor 0,3 — 0,4
ca. 20.000 m? 6.000-8.000 m?

Ausgleich | Ersatz

Die erforderlichen Flachen fiir die Eingriffskompensation kénnten z.B. tiber das Okokonto der
Stadt Furstenfeldbruck nachgewiesen werden. Die endgultige Klarung erfolgt im weiteren Ver-
fahren.

Ausgleichsflachenbedarf: 6.000-8.000 m?

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes im ausgewiesenen

Gewerbe- und Industriegebiet, die guten Méglichkeiten der ErschlieBung und die
Flachenverflugbarkeit die Entscheidungsgrundlage.

Die Flache kann mit stadtebaulich glinstigen Funktionen belegt werden.

Das Gelande wird stark versiegelt, durch Pflanzungen kénnen die geringen Phytomassenver-
luste kompensiert werden.

Bei einem Belassen des Bestandes (Nullvariante) wirden bei entsprechender Nutzung weiter
landwirtschaftliche Nutzflachen bestehen.

Die Durchfiihrung der Planung fuhrt zu einer erhéhten Versiegelung und einem Verlust von
landwirtschaftlicher Flache, einem potenziellen Wiesenbriterhabitat und Lebensraum mit ge-
ringer Bedeutung.

Durch die PlanungsmalRnahmen, wie Eingrinung, Baumpflanzungen etc. werden die Ziele der
ErsatzmalRnahmen fir das Gesamtkonzept Hasenheide unterstiitzt.

Die Versiegelung kann durch die AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden.

Der besondere Stellenwert eines grinen Ortsrandes an der westlichen Grenze des Planungs-
umgriffes ist hervorzuheben.

Aus den planerischen Voruntersuchungen ergaben sich folgende Schwerpunkte, die in der
vorliegenden Planung zum Bebauungsplan umgesetzt wurden:

- Schaffung eines griinen Ortsrandes im Norden und Westen
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde gemal dem systematischen Aufbau einer Umweltvertraglichkeits-
studie erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden des bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt

(Im Laufe der weiteren Bauleitplanung)

Zusammenfassung

Die Planung umfasst die Nutzung von tberwiegend landwirtschaftlicher Nutzfliche am Ge-
werbe- und Industriegebiet Hasenheide am Rande des ehemals militérisch genutzten Flug-
platzes. Auf dem Gelande sollen sich Betriebe neu ansiedeln.

Die ErschlieBung wird durch den Ausbau der StraRe ‘Am Kugelfang” gesichert.

In den eigentlichen Baurahmen kommen die notwendigen Flachen fiir Zufahrten, Anlieferung
und Parkierung. Die Gbrigen Flachen werden griinordnerisch angelegt.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:

- Gefédhrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Emissionen des erhéhten
Verkehrsaufkommens

- L&rmemissionen / -immissionen

- Versiegelung

- Veranderung des Ortsbildes durch Bauwerksmassen

- Uberbauung eines Bodendenkmals

- Uberbauung bisheriger Ackerflachen in naherer Umgebung eines Wiesenbritergebietes

Bei einer Bewertung ist zu bericksichtigen, dass

- zusatzliche Baum- und Geholzpflanzungen erfolgen

- der Ortsrand mit Baum- und Gehdlzpflanzungen ausgebildet wird
- Ausgleichsflachen bereitgestellt werden

Die Versiegelung wird iber die AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.
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Firstenfeldbruck, den

gez. Erich Raff
Oberbirgermeister

Planverfasser

Germering, den 24.03.2020

Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt + Stadtplaner

18



